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ELOZMENYEK

A TERVEZES CELJA

Pilisszantd Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete 24/2020. (VII. 7.) szdmu
hatdrozatdban dontott arrél, hogy a teleplilésrendezési eszkozoket a haszndlatuk sordn
felmertlt igények alapjan néhany ponton, részteriileten maddositani kivanja. A mddositasi
feladatokat 10 pontban hatarozta meg.
A telepullésrendezési eszk6zok mddositasanak célja tehat

» a Helyi Epitési Szabalyzat egyes el6irasainak pontositasa,

= aSzabdlyozasi Terv egyes szabalyozasi elemeinek pontositdsa.

A TELEPULESRENDEZESI ELJARAS

A telepllésrendezési eszk6zok maddositdsa a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integradlt
teleplilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszk6zékrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben
(tovdbbiakban Telepiiléskddex) meghatdrozott egyszerisitett eljarasi rend szerint
lehetséges, mert a telepilésrendezési eszk6zok moddositdsa soran az aldabbi feltételek
egyszerre teljestilnek:

a) a telepilésszerkezetet meghatarozé mdszaki infrastruktura f6halézat nem valtozik,

b) nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijellése,

c) nem torténik zold, vizgazddlkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

A teleplilésfejlesztéssel és teleplilésrendezéssel 6sszefiliggl partnerségi egyeztetés szabdlyairdl
sz0lé 1/2016. (I. 21.) onkormanyzati rendelet alapjan a teleplilésrendezési eszkozok
maodositasa sordn a partnerek véleményeztetés céljabdl torténd tdjékoztatdsa sziikséges.

A koronavirus jarvany terjedése miatt, a teleptlés lakoi egészségének védelme érdekében a
személyes részvételt jelentd lakossagi forum nem keril megtartdsra. A veszélyhelyzet
megsziinésével dsszefliggd dtmeneti szabdlyokrdl és a jarvanyiigyi késziiltségrél sz616 2020.
évi LVIII. torvény 165. § (2) bek. b) és c) pontja lehetGséget ad az aldbbiakra:

b) a helyi 6nkormdnyzat a partnerségi egyeztetés személyes megjelenést el6iré szabdlyaitdl
eltéréen a tdjékoztatdst, a véleménynyilvanitdst és az egyeztetést elektronikus uton is
lefolytathatja.

c) az elézetes és munkakézi tajékoztatds lakossdgi foruma elektronikus uton is térténhet azzal,
hogy az észrevételeket és javaslatokat a kbzzétételtdl, video-konferenciatol szamitott tizendt
napon beliil lehet megtenni, kizardlag elektronikus uton,

Jelen dokumentacid véleményeztetés céljara késziilt.



TERVI ELOZMENYEK, A MODOSITASSAL ERINTETT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Pilisszantd hatalyos telepllésrendezési eszkozei
= a 80/2016. (IX. 13.) szamu KT hatarozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti Terv
(tovadbbiakban TSZT), amelynek mddositdsa jelen eljarasban nem tervezett, és
= a3 11/2016. (IX. 14.) szdmu Onkormanyzati rendelettel elfogadott és tobbszor
modositott Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv (tovabbiakban HESZ+SZT).

A telepllésrendezési eszk6zok moddositdsat a modositdssal érintett eszk6zok alapjan két
témakorre osztjuk:
I.  Csak az SZT-t érint6é mddositdsok a kovetkezbk:

1/1.

1/2.
/3.
1/4.
/5.
1/6.

Szabdlyozasi vonal feliilvizsgdlata a Boldog Ozséb utca 2769 hrsz-U telek
kornyékén geodézia alapjan

Szabalyozasi vonal feliilvizsgalata az Arok utcaban geodézia alapjan

Lf-3*-Lf-3 Ovezethatdrdnak igazitasa

Az Akacos Ut szabalyozasa a ténylegesen haszndlt teriiletre geodézia alapjan

A Budai utrdl nyilé 2845 hrsz-U telek szabalyozasa kozutként

Jatszotéri jatékok elhelyezésére alkalmas hely kijelolése a rendezvényhaz
mellett Tk 6vezetben

Il. A HESZ szovegét érinté mddositasok a kovetkezsk:

/1.
/2.
/3.

/4.

/5.
/6.

A K-tg jel(i dvezetben a beépitési mdd legyen oldalhataron allé

Mobilhaz, jurta, sator elhelyezésének szabdlyai mez6gazdasagi terileten
VizminGség védelmi terliletek és a Szennyviztisztitd kisberendezés
elhelyezésének szabalyai

Telek beépitési szélességére hivatkozo elGiras pontositasa az Lf-1 dvezetben és
az Uh dvezetben

Dombhaz létesitésének szabalyozasa kertes teriileten

Labon 3all6 kerti tetd elhelyezése el6kertben

Az aldbbiakban a fenti tagolasban targyaljuk a mdédositasokat megalapozé vizsgalatot, és a
vizsgalatok eredményeinek megfelel6en bemutatjuk a javasolt médositas aladtamasztasat is.



VIZSGALAT ES ALATAMASZTAS

I. A SZABALYOZASI TERVET ERINTO MODOSITASOK

I/1. SZABALYOZASI VONAL FELULVIZSGALATA A BOLDOG OZSEG UTCA 2769 HRSz-U
TELEK KORNYEKEN GEODEZIA ALAPJAN

A 2769 hrsz-u telket az atlagosndl hosszabb utcai telekhatdar mentén érinti az ut szélesitést
kijelol8 szabdalyozasi vonal, ami igy 167 m? teriletet vag le az 1369 m? teriilet(i telekbdl. A
tulajdonosi kérésnek megfelel6en megvizsgalatuk a szabalyozas mddositasdanak lehetGségét.
Geodéziai felmérés késziilt az utcaszakaszokon meglévé keritésekrél. A 2769 hrsz-u telekkel
szemben 1év6 oldalon a keritések kicsit hatrébb vannak hdzva. A szabdlyozasi vonalat a
keritésekhez igazitva a 2769 hrsz-U telket kevésbé, csak 57 m? mértékéig érint8 Utszélesités
szerkeszthet6. Igy az utca szabalyozasi szélessége nem egységes méret(i, de a kicsit
kiszélesed6 szakaszok lehetGséget nyujtanak arra, hogy a szembe jové autdk elkeriljék
egymast.
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Részlet a hatdlyos Szabdlyozdsi tervbél a
2769 hrsz-u telek kérnyékén

Javasolt szabdlyozds
Szabdlyozdsi  vonal  mddositdsa a
geodéziailag bemért keritésekhez igazodva

a rozsaszin szaggatott vonallal hatdrolt
tertileten bellil.



1/2. SZABALYOZASI VONAL FELULVIZSGALATA AZ AROK UTCABAN GEODEZIA ALAPJAN

Az Arok utca egy szakaszan a meglévé utburkolat és vizelvezetd arok, valamint a keritések
meghatdrozzdk az utca helyét a hatdlyos, szabalyosan szerkesztett szabdlyozasi vonalaktdl

jelent6sen eltéré modon.




Az alabbi geodéziai felmérés ezt bemutatja (barna szaggatott vonal: arok, sziirke feliilet:
burkolat, zold szaggatott: kerités).
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Részlet a hatdlyos Szabdlyozdsi tervbél az Javasolt szabdlyozds
Arok utca kérnyékén Szabdlyozdsi  vonal  mddositdsa  a
geodéziailag  bemért  utburkolathoz,
drokhoz és keritésekhez igazodva a

rézsaszin szaggatott vonallal hatdrolt
teriileten beliil.




1/3. LF-3*-LF-3 OVEZETHATARANAK IGAZITASA

A hatdlyos szabalyozasi terv Lf-3* Ovezetet jelol ki a Felszabadulds ut déli oldalan fekvd,
nadragszij parcelldk egy csoportjara. Az Lf-3* ovezetben 640 m2 legkisebb alakithato
teleknagysdgot hataroz meg annak érdekében, hogy ugyanannyi telket lehessen lakéterileti
telekstrukturdban kialakitani, ahany eredetileg is van (7 db).

Az Lf-3* dvezetben fekvs 02/7 hrsz-u telek és a szomszédos Lf-3 dvezetben fekvé 4122 hrsz-u
telek azonban egy csaldd tulajdona. Elvégeztek egy telekalakitdst, amelynek sordn nem vették
figyelembe az Ovezethatdrt és azt sem, hogy az Lf-3* Gvezetben telekcsoport Ujraosztas
kotelezettségét jeldli a Szabdlyozasi terv.

A helyzet tisztdzasa érdekében javasolt az Ovezethatart athelyezni a 02/6 hrsz-u telek déli
hatardra. Ebben az esetben az Lf-3* dvezetben mar csak 6 db telek Ujraosztasat kell elvégezni,
ami az el6irt legkisebb kialakithatd teleknagysagnak és telekszélességnek ezutan is meg tud
felelni.
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Részlet a hatdlyos Szabdlyozdsi tervbél az Javasolt szabdlyozds
Lf-3* jelii 6vezet kbrnyékén Ovezethatdr  méddositdsa a  rézsaszin
szaggatott vonallal hatdrolt teriileten beliil.




I/4. AZ AKACOS UT SZABALYOZASA A TENYLEGESEN HASZNALT TERULETRE GEODEZIA
ALAPJAN

A 092/44 hrsz-, bnkormanyzati tulajdonban 1évé terllet egy részén a Szabalyozasi terv lako
Ovezetet, Uj telekosztast jelol ki, amelyek fejlesztése még nem indult meg. Ugyanakkor a
terilet déli szélén néhany rég 6ta meglévd lakdovezeti telek fekszik, amelyek megkozelitése a
kozparnak kijelolt teriletrészen keresztil torténik egy kitaposott folduton.




A foldut Szabdlyozasi tervi kijelolésére van sziikség ahhoz, hogy a meglévé lakdovezeti telkek
megkozelitése egyértelmiien igazolhaté legyen. A kitaposott foldut geodéziai felmérésre
tdmaszkodva az Ut 6vezethatarral torténd kijelolése javasolt a kozpark teriiletén belil.
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Javasolt szabdlyozds, uj kiszabdlyozdsa a rézsaszin szaggatott vonallal hatdrolt teriileten beliil.
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I/5. A BUDAIUTROL NYiLO 2845 HRSZ-U TELEK SZABALYOZASA KOZUTKENT

A 2845 hrsz-u telek az dnkormdnyzat tulajdondban lév6 kivett, beépitetlen teriiletként
nyilvantartott ingatlan. A telek jelenleg 2-3,5 méter kozott valtozd szélességli, 160 méter
hosszu zsakutcaként mikodik és 8 db telek megkdzelitését szolgalja, am a megkozelitett telkek
beépitéséhez ez a kapcsolat nem felel meg egyebek mellett a HESZ aldbbi el6irdsa miatt sem:
HESZ 35.§ (2) Beépitésre nem szdnt teriileten fekvs telken az Gvezetben megengedett
beépités feltétele, hogy a telek az épitési szabdlyoknak megfeleléen kialakitott legyen és
kézteriiletrél vagy 6ndllé helyrajzi szdmon utként nyilvantartott magdnutrdl kézvetleniil

megkdézelithetd legyen.
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Részlet a hatdlyos Szabdlyozdsi tervbél

A 2845 hrsz-U teleknek kozutként valé nyilvantartdsa érdekében a Szabalyozasi terven
kozteriletnek kell a telket kijel6lni. Egyuttal a megfelel6 szabdlyozasi szélesség kijeldlése is
sziikséges. A hosszu, visszaforduld nélkili zsakutcat javasolt a téle nyugatra l1évé, merdleges
irdnyu zsadkutcaval Osszekotni. Ez az Osszekotés a 2851 és 2854 hrsz-u zarvany telkek
megkozelitését is szolgdlja. A javasolt szabdlyozds a geodéziailag bemért keritéseket és a
kozmiuvek nyilvantartott helyét is figyelembe veszi.
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Javasolt szabdlyozds
Utszabdlyozds a 2845 hrsz-u telek krnyékén a geodéziailag bemért keritésekhez is igazodva a
rozsaszin szaggatott vonallal hatdrolt teriileten beliil.



1/6.JATSZOTERI JATEKOK ELHELYEZESERE ALKALMAS HELY KIJELOLESE A RENDEZVENYHAZ
MELLETTI TK OVEZETBEN

A HESZ és a Szabalyozasi terv a Dinpivel egyeztetett médon szabalyozza, hogy a Tk jeli
természetkozeli Ovezetben kizdrélag a természetes dllapotok fenntartdsat, illetve
ismeretterjesztést szolgdld mdtargyak, illetve a szabalyozasi tervben a Haziréti to kozelében
kijelolt helyen jatszétéri jatékok helyezheték el oly mddon, hogy azok a természetes
allapotokat ne karositsak.

A jatszotéri jatékok elhelyezésére kijelolt teriletet a Szabalyozasi Terv jeldli.

Erre tehdat eddig egy helyen van példa, az alabbi SZT részleten barna sraffal jelolt teriileten, a
Placské alatti tétdl északnyugatra:

Most egy mdsik helyen is szeretne az 6nkormanyzat ilyen teriiletet kijel6Ini. A falu fels6 végén
Iévs, az onkormdnyzat tulajdondban |évé rendezvényhaz mellett néhdny jatszotéri jatékot
szeretnének telepiteni.
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Részlet a hatdlyos Szabdlyozdsi tervbdl: Javasolt szabdlyozds:
Placskétol délre  jatszotéri  jatékok A falu északi végénél jatszotéri jatékok
szdmdra barna sraffal kijel6lt teriilet szamdra barna sraffal kijel6lt teriilet

Yy JATSZOTERI JATEKOK m TK OVEZETEN BELUL

ELHELYEZESERE JATSZOTERI JATEKOK

KIJELOLT TERULET A ELHELYEZESERE

HAZIRETI TO KOZELEBEN KIJELOLT TERULET
Részlet a hatdlyos Szabdlyozdsi terv Javasolt jelmagyardzati elem
jelmagyardzatabol a tdjékoztato elemek

kéziil

Fentiekkel dsszefliggésben a HESZ az alabbiak szerint médosul:

HESZ 63.§

(3) A Tk jelli 6vezetben kizardlag a természetes allapotok fenntartasat, illetve ismeretterjesztést
szolgdld mitargyak, illetve a szabdlyozasi tervben a—Hazirétitékozelében-kijeldlt helyen jatszotéri
jatékok helyezhetdk el oly médon, hogy azok a természetes allapotokat ne karositsak.
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Il. A HELYI EPITESI SZABALYZAT SZOVEGET ERINTO MODOSITASOK

II/1. AK-TGJELU OVEZETBEN A BEEPITESI MOD LEGYEN OLDALHATARON ALLO

A K-tg jelli Ovezet a falu északi végénél fekvé kiilonleges turisztikai, bemutaté gazdasagi célu
épitési dvezet, amelynek telekalakitasi és beépitési paraméterei a HESZ 46.§ (2) bekezdésben
szerepl, 6. tdblazat szerint az aldbbiak:

A B | C | D E F | G | H [
1 6. tdblazat a kialakithato telek a a megengedett legnagyobb megengedett
2 az épitési Iegk.l'sebb Ie,gklselbb Ieg]klse’bb belel?'t beépitettség tere.p’sztnlt epuletj Ifzgkls?bb.
n . teriilete | szélessége( mélysége ési L, alatti épités magassag zoldfeluleti
Ovezet jele . mértéke - -
(m?) m) (m) mad mértéke (m) mérték
4 K-tg 2000 - - SZ 15% 37.8 5,5*% 70%
szerint

*a k6megmunkalashoz kapcsolodé sajatos technoldgiai igény(i épitmény esetén legféljebb 7,5 m

HESZ 48.§ (1) A K-tg jell épitési ovezet elsGsorban a turizmus, vendéglatas, és a teleplilésen
torténetileg mivelt kémegmunkalds, mészégetés hagyomanyait bemutatd épiiletek elhelyezésére
szolgal.
(2)  Aturisztikai, bemutatd célu épitési dvezetben elhelyezhet§ épiilet
a) turisztikai,
b) kereskedelmi, szolgdltato,
c) vendéglato
d) turisztikai jelleg(i szallas,
e) oktatasi, mlvel6dési,
f)  kozbsségi szorakoztatd, kulturalis
g) a tevékenység bemutatdsaval egybekotott, nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi
tevékenységi célu
rendeltetést tartalmazhat.
(3) AK-tgjell épitési dvezetben a (2) g) pont szerinti rendeltetés csak 2000 m2-nél nagyobb telken
helyezhet6 el.
(4) AK-tgjeld épitési bvezetben allattartd épitmény nem helyezhetd el.
(5) A K-tg jeld épitési dvezetben a telek akkor épithetd be, ha a vezetékes kdzcsatorna-haldzat
kiépitett és a teljes kozmlvesitettség rendelkezésre all. Vezetékes kozcsatorna hidnyaban a 28.§

(4) bekezdése szerint kell eljarni.
HIE IK&oTTo, "

<

Részlet a hatdlyos Szabdlyozdsi tervbiél
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Az orszagut keleti oldalan fekvd, nagyobb kiterjedés( K-tg 6vezeti teriilet egy része, a 092/17
hrsz-u Ut és az attdl nyugatra elteriil6 teriletrész dGnkormanyzati tulajdonban van.

A 092/17 hrsz-G Ut egy éplleteken halad keresztil, és a terllet hasznalata mas tekintetben is
rendezetlen, a tulajdoni viszonyoktdl eltérd. Ezért az dnkormanyzat ugy szeretné rendezni a
teriiletet, hogy az utat megsziinteti és (] telekhatart hataroz meg a tulajdoni viszonyok
rendezése és a meglévd éplletek figyelembevételével.

A javasolt telekalakitds esetén néhany épllet oldalhatdrra keriil, és egyes éplletrészek
bontdsa sziikséges, de mégis elGrelépést jelentene a tulajdoni viszonyok tisztdzdsahoz. a
javasolt telekhatart piros vonal jel6li.

A terlilet rendezését szolgdld telekalakitasi elképzelés megkivanja, hogy az Gvezetben
oldalhatdron allé épitési mdd szerint helyezkedjenek el az épliletek.

Ezért a HESZ 46.8 (29 bekezdésben szepl6, 6. tablazat 4E celldjaban a szabadon allé épitési
maod helyett oldalhataron allo épitési méd meghatarozasa sziikséges. Egyuttal a részletes
Ovezeti elGirasok kozt meg kell hatdrozni az el6-, oldal- és hatsékert méretét az aldbbiak
szerint:

A B | c ] D E F | G H [
1 6. tablazat a kialakithaté telek a a megengedett legnagyobb megengedett
2 . ... . | legkisebb | legkisebb legkisebb beépit - , terepszint éplet- legkisebb
az épitési N o . . beépitettség AP . N L
. . terlilete | szélessége( mélysége ési i alatti épités magassag zoldfellleti
Ovezet jele . mértéke o -
(m?) m) (m) mad mértéke (m) mérték
4 | Ktg | 2000 - - sz0 | 15% 37.5 5,5% 70%
szerint
HESZ 48.§
(6)  AK-tgjeld épitési bvezetben az el6kert mérete 5,0 m.
(7) A K-tgjeld épitési bvezetben az oldalkert mérete 5,0 m.
(8) AK-tgijeld épitési bvezetben a hatsékert mérete 8,0 m.
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11I/2. MOBILHAZ, JURTA, SATOR, ELHELYEZESENEK SZABALYAI

Mobilhdz, jurta és sator elhelyezésének megengedése a telepiilés teriiletén altaldban nem
javasolt. Ezek lehet6ségét a kertes mez6gazdasagi terlileteken fontoldra lehet venni.
Mindnek el6tt tisztazni kell, hogy a mobilhaz is és a jurta is épllet!
A kertes mez8gazdasagi Ovezetekben a mobilhdz és a jurta elhelyezésére vonatkozodan
alapvetéen a 40 m2-nél kisebb beépitett alapteriilet(i épiletek esetében képzelhetd el
megenged6 szabalyt adni. A kertes mez6gazdasagi teriileteket a Telepliléskép védelmérdl
sz6l6 6nkormanyzati rendelet (TKR) Kertes teriletek elnevezésl, telepilésképi szempontbdl
meghatarozé teriletbe sorolja, és a 40 m?-nél kisebb épiiletekre vonatkozéan megengedi a
lapostet6 alkalmazast.
Tehdt a 40 m?-nél kisebb épilet esetén meg lehet engedni a mobilhdzat. Sajatos
megjelenésénél fogva a jurtat is csak a 40 m? alapteriiletet nem meghaladd esetekben
javasoljuk.
A Kertes teriileteken a 40 m? beépitett alapteriiletet nem meghaladé épiilet lehet jurta vagy
mobilhdz is, de

e a mobilhdzat lapostetével és homlokzati fa burkolattal kell kialakitani, amelynek szine

natur fa és barndra pdcolt fa szin lehet.

e ajurta drapp, barna, vagy tért fehér vagy sététzéld szinii lehet.
Ezt a szabalyt a TKR mddositasaként lehet bevezetni, ezért jelen véleményezési anyagnak nem
témaja.
A levegdbvel felfujt vagy feszitett satorszerkezet elhelyezését kizardlag az Mk-4 jelli 6vezetben
tartjuk tdmogathaténak, (ahol mar van is egy meglévd sator), s szintén a TKR-ben torténhet a
szabdlyozasa.
Sziikségesnek tartjuk azonban a HESZ-ben a jurta és a mobilhaz fogalmanak definialasat és a
TKR-re vald utalas beillesztését az aldbbiak szerint:

HESZ 3.§

10. jurta: olyan kor alaprajzu, satorszer( épilet, amely kérben favdzszerkezetre (kerege)
feszitve, tobbrétegli nemezszerl anyaggal vagy ponyvaval lefedve késziil, tetején kupoldval
(tiindok) és rendeltetésszerd haszndlata sordn helyhez kotott.

12. mobilhdz: olyan épiilet, amely szerkezeti kialakitdsanal, sulyanal fogva szerkezeti
kdrosodas nélkiil elmozdithatd, szallithatd, (példaul konténer), de rendeltetésszerl hasznélata
sordn helyhez kotott.




a) mobil haz, jurta, mozgathatd pavilon levegdvel felfujt vagy feszitett satorszerkezet

ideiglenes jelleggel sem, kivéve az{F-bekezdésszerinti-eseteket; a telepiléskép

védelmérdl sz6l6 rendelteben meghatarozott eseteket
b) zart konténer (a felvonulasi éplletként vagy kozcél, kozfeladat érdekében
elhelyezett konténer kivételével).

(8) Lakokocsisater csak a lakoterileten helyezhet6 el a telken belil, az elGkert kivételével. A
lakdkocsi csak megGrzése, taroldsa céljabdl helyezhet6 el, lakéfunkcidra életvitelszerlen
nem hasznalhaté.

/3. ViZMINOSEG VEDELMI TERULETEK ES A SZENNYVIzTISZTIiTO KISBERENDEZES
ELHELYEZESENEK SZABALYAI

Pilisszantd 2016-ban készilt helyi épitési szabalyzata 6ta megjelent 9/2019 (VI. 14.) MVM
rendelet, amelynek 4. mellékletében kijelolésre kerilt Pilisszanto teriiletét érint6 vizminGség
védelmi teriiletek Ovezete, és erre vonatkozéan az 5.§ (2) bekezdésében elirja, hogy az
érintett terlletek szennyvizkezelésére a telepilésrendezési eszk6zokben egyedi szabalyozas
késziljon. Ennek megfeleléen maddositani kell a hatdlyos helyi épitési szabdlyzatot, bar
Pilisszantd terlletére korabban jel6lt vizmin6ség védelmi terilethez képest az U] lehatarolas
a telepiilés déli részét érintd kivétellel, szinte valtozatlan, de a HESZ-ben az elSirdsoknak
megfelel6en az egyedi szabalyozasi el6irads igényét teljesiteni kell. Az érintett tertletekrdl a
szennyvizek artalommentes kivezetését kell megoldani.

H\"'-\-\.
-H-\-\--\-"-\.
Y .
II
Vizmindség védelmi teriiletek lehatdroldsa Vizmindség védelmi teriiletek
a hatdlyos Szabdlyozdsi terven lehatdroldsdnak mdédositdsa

A vizminGség védelmi teriletre vonatkozd egyedi elGiras korlatozd hatasa a Placskd északi
szélét érinti, ahol Uj épllet mar csak szennyviz kdzcsatornas elvezetéssel oldhaté meg.

Pilisszantd teljes kozigazgatasi terlilete a Vizgyljté gazddlkodasi terv, Kozép-Duna-volgyi
alegység ”A felszin alatti viztestek Karszt és termalkarszt” térképén lathatdan hidegkarszt
felett fekszik. A karszt-vizbazis kiemelt védelmére fokozottan felligyeld viziigyi igazgatdsag a
terileten a tisztitott szennyvizek szikkasztasat sem engedi meg. A viziigyi lgazgatésaggal
egyeztetve késziilt a jelenleg hatdlyos helyi épitési szabalyzat, felhivva a figyelmet, hogy
tisztitott szennyviz talajba szikkasztasaval nem érdemes foglalkozni, mivel a talajba szikkasztas
csak vizjogi engedéllyel kivitelezhet6, arra pedig engedélyt a vizligyi hatésag nem ad.
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Elméletileg a karszt felett, kiemelten a vizmin&ség védelmi terilet felett a kdzcsatornas
szennyvizelvezetés kiépitése jelentené a legbiztonsdgosabb megoldast a felszin alatti vizek
védelmére, ettdl eltéré engedményt adni csak dvatosan lehet. Az eltér6 megoldasnak ezért
olyannak kell lenni, amely barmikor ellenérizhetd. Ezt szolgdlja, ha tavolabb esik a telek és
egyéb korlat nem tiltja, akkor a kozmd(pdtlas is megengedhetd, lehetSleg vizzaré medencébe
gylijtéssel és szippantd kocsival a szennyviztelepre torténd elszallitassal.

A szennyvizszippantas koltségigénye miatt a napi egy fordulét meghaladé mennyiség
elszallittatasanak mar nincs realitdsa, ezért a nagyobb vizforgalmu beruhdzasnal
kozmUipotloként az egyedi kis szennyviztisztitd berendezés is megengedhets, amennyiben a
tisztitott viz felszini vizbe valé bevezetése megoldhatd. A felszini vizbevezetésre nyilvan
azoknak a telkeknek van kedvezdbb lehet6sége, amelyek felszini viztest kozelében fekszenek.
Azok a telkek ezt a kedvezményt igénybe vehetik. Természetesen az él6vizbe torténd
bevezetésre vizkezel6i hozzajarulas szlikséges.

Ezt a kedvezményt kedvezé6tlen fekvést telkek igénybe venni nem tudjak, azoknak a nagyobb
vizforgalmu beruhdzdsoknal a kozcsatornds szennyvizelvezetés kiépitése adhat csak
megoldast.

A szennyvizkezelésre vonatkoz6 szabalyzat médositasara javasolt széveg a HESZ 28.§-at teljes
egészében lecseréli:

z

HESZ 28.§

(1) A felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott szennyviz kdzvetlen
talajba szikkasztasa a teleplilés teljes teriletén tilos.

(2) A szennyviz elvezetésére elvalasztott rendszer( csatornahaldzat épitendd.

(3) _ Belterilet beépitésre szant teriiletén épiteni csak a teljes kozmduiellatas biztositasaval
lehet.

(4) A vizminGség-védelmi o6vezet &ltal érintett kilterllet terliletén létesitendd
épitményekbdl a szennyviznek a kornyezet kdrositasa nélkili kezeléséhez, ha:

a. a szennyviz kozcsatorna halézat 200 m tavolsagban rendelkezésre &ll, akkor a
kozhéaldzati csatlakozast a keletkezé szennyviz mennyiségétdl flggetlendl ki kell
épiteni

b. a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szdllitassal
elszallithatdé mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallitdé kapacitdsat) és 200 m-nél
nagyobb tavolsagra érhet6 el a kbzcsatorna haldzat, a szennyvizeket viz-zardsagi
probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegydjteni
és igazolhatdan a kijeldlt Urit6 helyre szallittatni.

c. a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri széllitassal
elszallithatdé mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallitdé kapacitdsat) és 200 m-nél
nagyobb tavolsagra érhet6 el a kozcsatorna haldzat, akkor helyben létesitendd
szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhaté:
ca.ha a tisztitott vizek tisztitds utdni vizmin&sége folyamatosan ellenérizhetf és

megfelel§ felszini befogadd kezelSi hozzajdruldssal, befogadd nyilatkozattal
rendelkezésre all (a tisztitott vizet sem szabad a talajba szikkasztani)
cb. ha az egyéb el6irdsok nem tiltjdk, valamint az illetékes szakhatdsagok

hozzdjarulnak,
cc.a kisberendezés védéterilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken,
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cd. a tisztitdberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot kell teljesiteni, amit a
befogaddhoz igazitva az illetékes szakhatdsag meghataroz.

ce.ha barmelyik illetékes szakhatdsag nem ad hozzdjaruldst a helyi szennyviztisztitd
kisberendezés létesitésére, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozast, barmilyen
tavolsagra is van az.

(5) Pilisszanto teljes kozigazgatasi terllete nyilt karszt terlleten fekszik, ezért a vizminGség-
védelmi Ovezet altal nem érintett kilterllet terlletén létesitendd épitményekb6l a
szennyviznek a kornyezet karositasa nélkili kezeléséhez szintén a (4) bekezdésben
leirtak teljesitése szukséges.

(6) Kozmipotldként a zart tarold medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandé
megkozelithetfségére a megfelel6 (paraméterd és kiépitettségli) utkapcsolat
biztositott.

(7) A szennyuviztisztitdé telep védétavolsaga 150 m, a szennyvizdtemel6 mdtargy
védGétavolsag igénye:

a. védelem nélkal 150 m,

b. blzzarral elldtva 20 m,

c. vagy hatdsvizsgdlat alapjdn megdllapitott egyedi méret.

A kijelolt védoétdvolsdgon, hatdsterlileten beldl dj éplletet elhelyezni  csak
koérnyezetvédelmi hatastanulmany alapjan lehet, az abban elSirtak betartdsaval.

77 7

1I/4. TELEK BEEPITESI SZELESSEGERE HIVATKOZO ELOIRAS PONTOSITASA AZ LF-1
OVEZETBEN ES AZ UH OVEZETBEN

11111

hatdrvonaldnal keskeny, de hatrafelé kiszélesedik olyan mértékben, hogy éplilet lehelyezésére
alkalmas. Ezekre az esetekre vald tekintettel a vonatkozé szabaly kiegészitése, pontositasa
szukséges az alabbiak szerint:

Mddositasi javaslat az Lf-1 dvezetben:
HESZ 40.§ (2) Az Lf-1 és Lf-1* jel(i épitési dvezetben az olyan telken,
a) amely 300 m2-nél kisebb tertiletd vagy
b) amelynek a beépitési szélessége nem éri el a 10,0 m-t és az atlagos telekszélessége
sem éri el a 12 métert,
nem szabad Uj épliletet elhelyezni, meglévé épiiletet bdviteni, de szabad a meglévé
éplletet felujitani, tetSterét beépiteni.

Hatdlyos el8irds az Uh dvezetben:

HESZ 45.§ (7) Az Uh jell épitési dvezetben az olyan telken, amelynek beépitési szélessége
nem éri el a 10,0 métert, vagy amely 40 méternél hosszabb nyéllel rendelkez6 nyeles telek,
nem szabad Uj éplletet elhelyezni, meglévé épliletet bGviteni, de szabad a meglévé épliletet
feldjitani, tetGterét beépiteni.

Mdédositasi javaslat az Uh dvezetben:
HESZ 45.§ (7) Az Uh jelli épitési vezetben az olyan telken
a) amelynek beépitési szélessége nem éri el a 10,0 métert, és az atlagos telekszélessége
sem éri el a 12 métert, vagy
b) amely 40 méternél hosszabb nyéllel rendelkezé nyeles telek,
nem szabad Uj épiletet elhelyezni, meglévd épiiletet béviteni, de szabad a meglévs épliletet
feldjitani, tetGterét beépiteni.
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Il/5. DOMBHAZ LETESITESENEK SZABALYOZASA KERTES TERULETEN

A telepilésen felmerilt az épittet6k részérél a dombhdaz telepitésnek igénye. Ennek
szabalyozashoz el8szor is a terepszint alatti beépitésre vonatkozo elSiras mas esetekben
is problémat jelent6 megfogalmazasat kell pontositani az alabbiak szerint:

HESZ 37.§ (1) A terepszint alatti épitmény, (ha a részletes 6vezeti elGirds masként nem
rendelkezik) épulet alatt, épileten tulnyuldan vagy épulettél fliggetlenil alakithatd ki, a
telken adett-megengedett legnagyobb beépitettség mértékénél legfeljebb annak 25%-
aval nagyobb mértékig.

Dombhaz telepitése alapvetéen a kertes mezGgazdasagi terlileteken képzelhet6 el, mashol

nem javasolt. Tekintve, hogy a dombhazra ugyanolyan épitési paraméterek vonatkoznak, mint

mas éplilet épitésére, a dombhaz jelleget a TKR-ben lehet részletesen szabdlyozni.

1l/6. LABON ALLO KERTI TETO ELHELYEZESE ELOKERTBEN

A labon &ll6 kerti tetS elhelyezését a HESZ 35.§ (11) bekezdése szabalyozza abban az
értelemben, hogy a ldbon 3llé kerti tet6 az el6kertben nem helyezhet6 el. A kertes
mez6gazdasagi ovezetekben azonban az uttél meredeken emelkedd telkek esetében el6fordul
és igényként meril fel, hogy az utca telekhatdrhoz csatlakozva helyezkedjen el az auté
védelme céljabdl kialakitott [abon all6 kerti tet6.

Ennek részletesebb szabdlyozasdhoz el6szor is célszer(i a labon allo kerti tet6 fogalmat
definidlni az aldbbiak szerint:

HESZ 3.§ (10) Labon allo kerti tets: olyan kerti épitmény miitargy, amely oszlopokon allo
tetOszerkezetbdl all, és a tet6fellletet kivéve minden oldalrdl nyitott.

HESZ 35.8 (11)A kerti épitmények koziil a ldbon &llé kerti tetS_alapteriilete a 20 m2-t nem
haladhatja meg és épitési . s 2 L , —

elGkertben/kulterileti el6kertben nem helyezhet§ el, kivéve a (11a) bekezdés szerinti esetet.

N . " haladhati '

(11a) A ldbon allé kerti tet6 a kertes mez8gazdasagi terilet Ovezeteiben a kilteruleti
el6kertben is elhelyezhetd, ha a telek az utcatdl 15%-ndl nagyobb mértékben emelkedik.
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JOVAHAGYANDO

RENDELET TERVEZET, A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Pilisszant6 Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
..... /2021. (....) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616, tobbszor médositott
11/2016. (IX. 14.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol
(tervezet)

Pilisszantd Kdzség Onkormanyzatanak képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 6/A.§ (3) bekezdésében és
62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepillésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52616 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. mellékletében meghatarozott véleményezésben
részt vevd szervek és a telepulésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel 6sszefliggb partnerségi
egyeztetés szabalyairdl sz6lé 1/2016. (I. 21.) onkormanyzati rendeletben foglaltak szerinti
partnerségi egyeztetés szereplGi véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

1. § (1) A Helyi Epitési Szabalyzatrdl szélé 11/2016. (IX. 14.) énkormanyzati rendelet
(tovébbiakban HESZ) 1. mellékletnek 2, 3, 7, 10, 11 szadmu szelvénye és jelmagyarazati lapja e
rendelet 1. melléklete szerint mdédosul.

(2) A HESZ 2. mellékletének mindkét szelvénye e rendelet 1. melléklete szerint médosul.

2. § (1) A HESZ 3. §-a kdvetkez6 10.-12. pontokkal egésziil ki.

,10. jurta: olyan kér alaprajzu, sdtorszerl épiilet, amely kérben favdzszerkezetre (kerege)
feszitve, tébbrétegli nemezszerli anyaggal vagy ponyvdval lefedve késziil, tetején
kupolaval (tiind6k) és rendeltetésszer(i haszndlata sordn helyhez kététt.

11. Idbon dllo kerti tetd: olyan kerti épitmény, amely oszlopokon dllo tetészerkezetbél dll,
és a tetdfelliletet kivéve minden oldalrdl nyitott.

12. mobilhdz: olyan épiilet, amely szerkezeti kialakitdsandl, sulydndl fogva szerkezeti
kdrosodds nélkiil elmozdithatd, szdllithatd, (példdul konténer), de rendeltetésszerti
haszndlata sordn helyhez kététt.”

3. § A HESZ 28. § (1)-(7) bekezdései helyébe a kovetkez rendelkezés lép.

4(1) A felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott szennyviz kdzvetlen

talajba szikkasztdsa a telepiilés teljes teriiletén tilos.

(2) A szennyviz elvezetésére elvdlasztott rendszerii csatornahdldzat épitendd.

(3) Belteriilet beépitésre szdnt teriiletén épiteni csak a teljes kézmdelldtds biztositdsaval

lehet.

(4) A vizmindség-védelmi dvezet dltal érintett kiilteriilet teriiletén létesitendd

épitményekbdl a szennyviznek a kérnyezet kdrositdsa nélkiili kezeléséhez, ha:

a. a szennyviz kézcsatorna hdlézat 200 m tdvolsagban rendelkezésre dll, akkor a
kézhdldzati csatlakozdst a keletkezé szennyviz mennyiségétdl fiiggetleniil ki kell
épiteni
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b. a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szdllitassal
elszdllithatd mennyiséget (helyi szippantd kocsi szdllité kapacitdsdt) és 200 m-nél
nagyobb tdvolsdgra érhetd el a kézcsatorna hdldzat, a szennyvizeket viz-zdrdsdgi
probdval igazoltan, vizzdréan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell ésszegydijteni
és igazolhatdan a kijelélt lirité helyre szdllittatni.
c. a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szdllitdssal
elszdllithatéo mennyiséget (helyi szippanto kocsi szdllité kapacitdsdat) és 200 m-nél
nagyobb tdvolsdgra érheté el a kbzcsatorna hdldzat, akkor helyben létesitendd
szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:
ca. ha a tisztitott vizek tisztitds utdni vizminésége folyamatosan ellenérizhetd és
megfelelé felszini befogadd kezel6i hozzdjdruldssal, befogadd nyilatkozattal
rendelkezésre dll (a tisztitott vizet sem szabad a talajba szikkasztani)

cb. ha az egyéb elbirdsok nem tiltjigk, valamint az illetékes szakhatdsdgok
hozzdjdarulnak,

cc.a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulhat tul a tdrgyi telken,

cd. a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot kell teljesiteni, amit a
befogaddhoz igazitva az illetékes szakhatdsdg meghatdroz.

ce.ha bdrmelyik illetékes szakhatdsdg nem ad hozzdjdruldst a helyi szennyviztisztito
kisberendezés létesitésére, ki kell épiteni a kézcsatorna csatlakozdst, barmilyen
tdvolsdgra is van az.

(5) Pilisszantd teljes k6zigazgatdsi teriilete nyilt karszt teriileten fekszik, ezért a vizminéség-
védelmi évezet dltal nem érintett kiilteriilet teriiletén létesitend6 épitményekbdl a
szennyviznek a kérnyezet kdrositdsa nélkiili kezeléséhez szintén a (4) bekezdésben leirtak
teljesitése sziikséges.

(6) Kbézmiipdtioként a zdrt tdrolé medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek dllando
megkdézelithetdségére a megfelels (paramétertdi és kiépitettségli) utkapcsolat biztositott.

(7) A szennyviztisztito telep védétdvolsdga 150 m, a szennyvizdtemel6 miitargy
védétdavolsdg igénye:

a. védelem nélkiil 150 m,

b. blzzdrral ellatva 20 m,

c. vagy hatdsvizsgdlat alapjan megdllapitott egyedi méret.

A kijelélt védGétdvolsagon, hatdsteriileten beliil uj épliletet elhelyezni csak

kérnyezetvédelmi hatdstanulmdny alapjdn lehet, az abban eldirtak betartdsdval.”

3. § (1) A HESZ 35. § (6) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép.

,0) mobil hdz, jurta, mozgathato pavilon, levegével felfujt vagy feszitett sdtorszerkezet
ideiglenes jelleggel sem, kivéve a telepiiléskép védelmérdl szolé rendeletben
meghatdrozott eseteket.”

(2) A HESZ 35. § (11) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés Iép.

,(11) A kerti épitmények kéziil a Iabon dllé kerti tetd alapteriilete a 20 m2-t nem haladhatja
meg és az el6kertben/kiilteriileti el6kertben nem helyezheté el, kivéve a (11a) bekezdés
szerinti esetet.”

(3) A HESZ 35. §-a a kdvetkezd (11a) bekezdéssel egésziil ki.

»(11a) A ldbon dll6 kerti teté a kertes mezdgazdasdgi teriilet dvezeteiben a kiilteriileti
el6kertben is elhelyezhetd, ha a telek az utcatol 15%-ndl nagyobb mértékben emelkedik.”

4. § A HESZ 37. § (1) bekezdésében az ,adott” szdvegrész helyébe a ,megengedett
legnagyobb” szbvegrész lép.
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5. § A HESZ 40. § (2) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép.
,b) amelynek a beépitési szélessége nem éri el a 10,0 m-t és az dtlagos telekszélessége sem
ériel a 12 métert,”

6. § A HESZ 45. § (7) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép.
,(7) Az Uh jelii épitési 6vezetben az olyan telken
a) amelynek beépitési szélessége nem éri el a 10,0 métert, és az dtlagos telekszélessége
sem éri el a 12 métert, vagy
b) amely 40 méternél hosszabb nyéllel rendelkezé nyeles telek,
nem szabad uj épliiletet elhelyezni, meglévd épiiletet béviteni, de szabad a meglévé épliletet
felujitani, tetéterét beépiteni.”

7. 8§ AHESZ 46. § (2) bekezdésében 1évé 6. tablazat E oszlopanak 4. sordban az ,SZ” szévegrész
helyébe az ,0” szOvegrész Iép.

8. § A HESZ 48. §-a a kdvetkezd (9)-(11) bekezdésekkel egésziil ki.
,(9) A K-tg jelli épitési 6vezetben az el6kert mérete 5,0 m.

(10) A K-tg jelli épitési 6vezetben az oldalkert mérete 5,0 m.

(11) A K-tg jelli épitési 6vezetben a hdtsokert mérete 8,0 m.”

9. § (1) A HESZ 28. § (8)-(9) bekezdései hatalyukat vesztik.
(2) A HESZ 63. § (3) bekezdésében az ,,a Haziréti té kozelében” szdvegrész hatalyat veszti.

10. § Jelen rendelet a kihirdetést kovet6 napon lép hatdlyba, és a hatalyba |épését kovetd
napon hatalyat veszti.

polgarmester jegyz6
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A Helyi Epitési Szabalyzatrdl szélé 11/2016. (IX. 14.) dnkormanyzati rendelet (HESZ)
mddositasardl sz6l6 ..../2021. (....) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete,

A HESZ 1. mellékletét képezd Pilisszanté Szabalyozasi terve belteriilet és zartkert A3-as
lapokon lévé jelmagyarazatanak valamint 2. 3. 7. 10. és 11.szelvényének mdédositasa

és a HESZ 2. mellékletét képez6 : Pilisszantd Kozség Szabalyozasi terve, teljes kozigazgatasi
teriilet, 2 db 60x135 cm-es szelvényének modositasa

m TK OVEZETEN BELUL

JATSZOTERI JATEKOK
ELHELYEZESERE
KIJELOLT TERULET

jelmagyarazat elemének széveges modositdsa

N\

a moédositas terileti hatalyanak hatdra E— —

\

jatszotéri jatékok szamara alkalmas hely kijel6lése
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Arok utca szabyalozasa.

25



A\
W \ 'g'/// o v’ /
%, R T = g
® 0 X R dh T
DN AN S e
A a2 Y WA

Boldog Ozséb utca szabdlyozdsa

‘\__

\ NI

2845 hrsz és konyéke szabalyozasa




VizminGség védelmi terliletek jelolése a kozigazgatasi hatdron belll (mddositas a kék vonal)
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